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Allgemeine Vertragsbedingungen

fiir Mietverhaltnisse von moblierten Wohnungen inklusive Dienstleistung
der Boardinghouse GmbH, St. Gallen

Mietobjekt und Mietzins
Objektbeschrieb

Die Vermieterin vermietet an die Mieter:In eine moéblierte Wohnung mit Kiicheneinrichtung und Bad sowie
das zur Wohnung geho6rende Inventar, gemass der in der Mietrdumlichkeit aufliegenden Inventarliste.

Dienstleistungen Dritter in der Liegenschaft

In der Liegenschaft werden durch dritte Parteien verschiedene Dienstleistungen erbracht (z.B.
Restaurationsdienstleistungen, Kiosk, etc.) und sind von der Vermieterin vodllig unabhangig. Diese
Dienstleistungen stehen entsprechend ausserhalb des vorliegenden Vertrages und haben nichts mit der
Vertragsbeziehung zwischen der Vermieterin und der Mieter:In zu tun.

Mietzins

Der Mietzins wird gemadass der im Vertrag aufgeflihrten Tabelle je nach Mietdauer festgelegt und ist
grundsatzlich im Voraus fallig.

Vergiitung Dienstleistungen (Reinigung und Wasche)

Zusatzlich zur Wohnung, welche der Mieter:In zur Verfiigung gestellt wird, erbringt die Vermieterin
Dienstleistungen in Form von Reinigung der Wohnung und des Badezimmers sowie Waschewechsel der
ebenso zur Verfligung gestellten Bett- und Frottierwasche.

Die Wohnung wird wdchentlich gereinigt. Am Ende der Mietdauer erfolgt eine Schlussreinigung.

Die Vergitung dieser Dienstleistungen wird separat zum Mietzins aufgeflihrt. Der jeweilige
Dienstleistungsanteil am Mietzins ergibt sich aus der im Vertrag aufgefuhrten Tabelle.

Die Mieter:In erteilen der Vermieterin hiermit die Erlaubnis, das Zimmer fir die notwendigen
Reinigungsarbeiten zu betreten.

Bezahlung / Abbuchung Kreditkarte

Bei einer Online-Reservation wird der Mietzins (inkl. Dienstleistungsverglitung) fiir die vereinbarte
Mietdauer bei der Reservation provisorisch von der angegebenen Kreditkarte abgebucht.

Bei einer Buchung vor Ort ist der Mietzins (inkl. Dienstleistungsvergltung) flir die vereinbarte Mietdauer
entweder in bar zu bezahlen oder wird direkt von der Kreditkarte abgebucht.

Stornierungsgebiihr

Nach einer bestatigten Buchung fallt flir jede Stornierung oder die Verklirzung der gebuchten Mietdauer
eine Mutationsgebihr von CHF 50.- an.

Wird eine Miete mit einer vereinbarten Mietdauer von mindestens 3 Nachten trotz bestatigter Buchung
nicht angetreten, so werden zusatzlich zur Mutationsgebihr mindestens zwei Nachte verrechnet, sofern
die Buchung nicht wenigstens 72 Stunden vor Mietbeginn storniert wird.

Reservierungen von weniger als 3 Nachten kénnen bis 24 Stunden vor Mietbeginn kostenlos storniert
werden. In diesem Fall fallt lediglich die Mutationsgebihr an.

Verwendung des Mietobjekts

Verwendungszweck

Das Mietobjekt darf zu Wohn- und Arbeitszwecken (Blrotatigkeit ohne Kundenverkehr) genutzt werden.
Belegung

Die maximale Belegung des Mietobjekts betragt grundsatzlich zwei Personen (inkl. Kinder und
Jugendliche). Eine héhere Belegung muss ausdricklich schriftlich vereinbart werden.

Die Wohnung wird flir die Belegung einer Person vorbereitet. Wdasche und Starterkit fiir weitere Personen
mussen separat bestellt werden.
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Hausordnung

Ndheres zur Nutzung und Belegung ist in der Hausordnung geregelt, welche als Anhang zu diesen
Allgemeinen Vertragsbedingungen einen Bestandteil des Vertrages bildet—Diese Hausordnung ist fir die
Mieter:In verbindlich.

Wird die Hausordnung wahrend der Mietdauer geandert, so gilt die neue Hausordnung ab dem auf deren
Mitteilung folgenden Tag, sofern die Mieter:In das Mietverhaltnis nicht umgehend nach Erhalt der neuen
Hausordnung kindigt.

Untervermietung
Eine Untervermietung des Mietobjekts ist nicht gestattet.
Reinigung Kiiche, Kochutensilien und Geschirr

Kiche, Kochutensilien, Besteck, Glaser und Geschirr werden von der Vermieterin - soweit notwendig - im
Rahmen der Endreinigung gereinigt. Die Reinigung wahrend der laufenden Mietdauer ist Sache der
Mieter:In und nicht Gegenstand der mit dem Mietzins verglteten Dienstleistung.

Mietbeginn, Mietdauer, Verlangerung und Kiindigung
Mietbeginn

Die Miete beginnt mit der vereinbarten Mietdauer, sofern der im Voraus fallige Mietzins bis dahin bezahlt
bzw. provisorisch von der Kreditkarte abgebucht wurde. Reservationen Uber das Internet sind verbindlich,
wenn sie seitens der Vermieterin entweder l(ber das Reservationssystem oder per E-Mail bestatigt wurden.

Mietdauer

Der Mietvertrag wird fir die im Reservationssystem erfasste bzw. bei Mietbeginn vereinbarte Dauer fest
abgeschlossen und endet per diesem Enddatum ohne Erfordernis einer Kiindigung seitens Vermieterin oder
Mieter:In.

Vorzeitige Kiindigung seitens Mieter

Die Mieter:In hat das Recht, das Mietverhaltnis jederzeit mit Wirkung ab dem nachstfolgenden Tag zu
beenden.

Bei einer vorzeitigen Beendigung erfolgt die Abrechnung gemass Tabelle im Mietvertrag auf Grundlage des
fur die tatsachliche Mietdauer gliltigen Tarifs.

Verlangerung der Mietdauer seitens Mieter:In

Die Mieter:In hat grundsatzlich das Recht, die Miete jederzeit innerhalb der vereinbarten Mietdauer zu
verlangern. Eine fehlende Verfligbarkeit des Mietobjekts infolge anderweitiger Reservationen oder
Mietvertrage bleibt vorbehalten.

Bei einer Verlangerung der Mietdauer ist der Mietzins inklusive dem Vergutungsanteil fur die Dienstleistung,
gemass Tabelle im Mietvertrag, fir die Verldangerungsdauer wiederum im Voraus zu bezahlen.

Im Falle einer Verlangerung der Mietdauer beginnt die Miete fur die Verlangerung friihestens mit der
Bezahlung der Miete (inkl. Dienstleistungsvergiitung) fir die entsprechende Verlangerungsperiode.

Die Belegung der urspringlich gemieteten Raumlichkeiten ist nur gewahrleistet, wenn die Verldangerung
spatestens drei Tage vor Ablauf der urspringlichen Mietdauer verldngert und der Mietzins flir die
Verlangerung innert dieser Frist bezahlt oder provisorisch von der Kreditkarte abgebucht wurde.

Vorzeitige Kiindigung seitens Vermieter

Die Vermieterin hat das Recht, die Miete aus wichtigen Grinden jederzeit mit Wirkung ab dem folgenden
Tag zu beenden. In diesem Fall wird die Miete gemass der tatsachlichen Mietdauer reduziert und der
Mieter:In ein allfalliger Uberschuss seiner Vorauszahlung zuriickerstattet. Es besteht jedoch kein tiber die
Rickerstattung der dberschiessenden Vorauszahlung hinausgehender Schadenersatzanspruch der
Mieter:In.

Als wichtige Griinde in diesem Sinne gelten insbesondere:

Verstdsse gegen die vereinbarte Maximalbelegung seitens der Mieter:In;
Verstdsse gegen den vereinbarten Nutzungszweck seitens der Mieter:In;
Verstdsse gegen die Hausordnung seitens der Mieter:In;

unvorhergesehene Grinde, welche die Weiterfilhrung des Mietverhadltnisses fir die Vermieterin
unzumutbar machen.

Kann das Mietobjekt aus nicht vorhergesehenen Grinden bei Mietbeginn nicht zur Verfligung gestellt
werden, so kann die Vermieterin ohne jeden Schadenersatzanspruch der Mieter:In vom Vertrag
zurlcktreten.
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Ubernahme und Riickgabe des Mietobjekts
Empfang / Wohnungsabgabe bzw. Wohnungsiibergabe

Die elektronische Key Card kann am Tag des Mietbeginns zu Burozeiten ab 15.00 beim Empfang abgeholt
werden. Ubernahme der Key Card ausserhalb der Blrozeiten ist nur nach vorgangiger Absprache und
schriftlicher Bestdtigung seitens der Vermieterin maoglich.

Ein Bezug der Wohnung ist auf jeden Fall erst nach erfolgter Bezahlung bzw. erfolgreicher Abbuchung der
Kreditkarte moglich.

Priifung Inventar

Die Mieter:In ist verpflichtet, das Inventar bei Ubernahme des Mietobjekts anhand der sich in der Wohnung
befindlichen Inventarliste zu prifen, und allfallig fehlende oder defekte Inventargegenstdnde der
Vermieterin spatestens am auf die Ubernahme des Mietobjekts folgenden Tag zu melden.

Riickgabe des Mietobjekts

Das Mietobjekt ist spatestens um 12.00 Uhr des letzten Tages der Mietdauer zu radumen. Die elektronische
Key Card zum Mietobjekt wird um 12.00 Uhr des letzten Tages der Mietdauer deaktiviert.

Wird die Wohnung nicht rechtzeitig gerdaumt, so deponiert die Vermieterin, die sich noch im Zimmer
befindlichen, der Mieter;In gehdrenden Gegenstande auf Kosten der Mieter:In. Die Lagerkosten betragen
CHF 2.- pro Tag pro (angefangenem) Kubikmeter. Die Vermieterin hat das Recht (nicht aber die Pflicht)
die deponierten Gegenstande friihestens nach Ablauf von drei Monaten ab Ende der Mietdauer zu
entsorgen. Im Falle einer Entsorgung hat die Mieter:In gegenlber der Vermieterin keinerlei
Entschadigungsanspruch. Die aufgelaufenen Lagerkosten bleiben auch bei einer Entsorgung weiterhin
geschuldet.

Nach Absprache mit der Vermieterin kann die Mieter:In auch ein Kellerabteil mieten. Fur die Miete dieses
Kellerabteils gelten die Regelungen der vorliegenden Allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Ein Versand von Gegenstanden der Mieter:In an eine andere Adresse ist nur gegen die vorgangige
Entschadigung samtlicher Portokosten und Aufwendungen der Vermieterin mdglich.

Haftung der Mieter:In

Die Mieter:In haftet fur alle von ihr/ihm verursachten Schéaden am Mietobjekt und fir alles bei der
Rickgabe nicht mehr vorhandene oder beschadigte Inventar, welches nicht vorgangig gemeldet wurde.
Die Preise flir die einzelnen Gegenstande ergeben sich aus der Inventarliste.

Die Vermieterin verzichtet im Regelfall auf eine Kaution fir das Inventar. Die Mieter:In erteilt der
Vermieterin im Gegenzug die Erlaubnis, die Kosten fur nicht mehr vorhandenes oder beschadigtes Inventar
direkt der Kreditkarte der Mieter:In zu belasten.

Es ist verboten, in den Wohnungen oder im Boardinghouse zu rauchen oder Tatigkeiten auszutiben, welche
Rauchentwicklung oder Uble Gerliche hervorrufen. Die Wohnungen sind mit einer Brandmeldeanlage
ausgestattet, welche direkt den Feueralarm bei der Feuerwehr auslést. Wird ein Fehlalarm durch das
Verschulden der Mieter:In ausgeldst, so haftet die Mieter:In vollumfanglich fir die entstandenen Kosten
des Feuerwehreinsatzes und allen Ubrigen dadurch verursachten Schaden. Bei einer Manipulation des
Rauchmelders durch die Mieter:In wird ein Schadenersatz in Hohe von CHF 500.00 in Rechnung gestellt.

Im Ubrigen haftet die Mieter:In geméss den Bestimmungen des Schweizerischen Obligationenrechts.

Verschiedenes
Retentionsrecht

Das Retentionsrecht der Vermieterin gemass Art. 268 OR an den von der Mieter:In eingebrachten
Gegenstanden geht allen Anspriichen Dritter vor.

Schliisseliibergabe

Es existieren nur elektronische Schlisselkarten fiir das Mietobjekt, mit welchen sich neben den
Zimmerturen auch die Haustiren 6ffnen lassen. Die Hauptkarte ist im Mietzins inbegriffen und wird ohne
Depot ausgehandigt. Allféllige Zusatzkarten sind gegen ein Depot von CHF 20.00 erhaltlich.

Die Schlisselkarten werden erst nach erfolgter Bezahlung des Mietzinses aktiviert. Die Mieter:In ist
verpflichtet, einen Verlust der Schlisselkarte sofort zu melden, damit die Karte individuell gesperrt und
neu geladen werden kann. Bei Verlust der Karte wird der Mieter:In eine Pauschale von CHF 20.00
verrechnet.
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Meldepflicht
Die Mieter:In hat Schiden am Mietobjekt sofort zu melden. Im Ubrigen gilt Art. 257g OR.
Zutrittsrecht der Vermieterin

Die Vermieterin oder deren Vertreter sind berechtigt, nach Vorankiindigung die zur Wahrung des
Eigentumsrechts und zwecks Vornahme der ihnen obliegenden Reparaturen, Wartungen und gebotenen
Besichtigungen der Sache durchzufiihren. In begriindeten Fdllen (Feuer, Einbruch, Notfallen,
Schadenminderungen) entfallt eine vorgangige Anzeige an die Mieter:In.

Die Vermieterin hat wochentlich mindestens einmal das Zutrittsrecht fiir die Erbringung der mit dem
Mietvertrag vereinbarten Dienstleistungen. Hierflir wird mit der Mieter:In vorab ein Zeitfenster vereinbart.

Haftung der Vermieterin

Mit Ausnahme von Personenschaden haftet die Vermieterin unter allen Titel nur bis zur H6he des
vereinbarten Mietzinses.

In keinem Fall haftet die Vermieterin
fir Handlungen und Unterlassungen der Mieter:In, deren Begleitperson oder anderen Gasten;

flir die Folgen eines Diebstahls von von der Mieter:In mitgefiihrten oder im Mietobjekt deponierten
Wertsachen;

in Fallen héherer Gewalt oder behordlicher Anordnungen, welche der Vermieterin eine gehorige Erfiillung
des Vertrags verunmdoglichen oder bermassig erschweren;

flir Schaden im Zusammenhang mit der Nutzung des Internets/WLAN oder im Zusammenhang mit einem
Ausfall des Internets/WLAN;

fur die Dienstleistungen der im Mietobjekt eingemieteten dritten Dienstleistungserbringer;

flr beschadigte, entwendete oder gestohlene Fahrzeuge, welche in der Tiefgarage bzw. auf den Parkplatzen
parkiert sind;

fir den Zustand der nicht zum Mietobjekt gehdérenden Infrastruktur (6ffentliche Strassen, offentliche
Verkehrsmittel, etc.) und allféllige Folgen von Unfallen auf 6ffentlichem oder Drittparteien gehdrendem
Grund.

Schadenersatzforderungen der Mieter:In gegenlber der Vermieterin verjéhren allesamt innert eines Jahres
ab Ende der effektiven Mietdauer.

Salvatorische Klausel

Die Ungliltigkeit oder Undurchfiihrbarkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrages beeinflussen nicht die
Rechtswirksamkeit des Vertrages als Ganzes. Anstelle der unwirksamen Vorschrift ist eine Regelung zu
vereinbaren, die der urspringlichen rechtlichen und wirtschaftlichen Zielsetzung der Parteien entspricht.

Gerichtsstand / anwendbares Recht

Als Gerichtsstand vereinbaren die Parteien die zustandigen ordentlichen Gerichte am Ort der gelegenen
Sache.

Dieser Mietvertrag untersteht materiellem schweizerischem Recht ohne Bericksichtigung des
Kollisionsrechts und internationaler Abkommen.




Hausordnung

Diese Hausordnung dient dem Zweck, allen Bewohner:Innen das Wohnen angenehm zu
gestalten und die Liegenschaft in einem guten und gepflegten Zustand zu erhalten. Als oberster
Grundsatz gelten die gegenseitige Riicksichthnahme und Toleranz. Diese Hausordnung ist fir alle
Bewohner des Boardinghouse und deren Gaste verbindlich. Die Mieter:In haften fir deren Gaste.

Ruhe und allgemeine Ordnung

Bitte nehmen Sie Rucksicht auf die Mitbewohner:Innen und vermeiden Sie Larm und laute
Gerdusche. Tonwiedergabegerate sind auch tagsiber auf Zimmerlautstarke einzustellen. Die
Zeit von 22.00 Uhr abends bis 06.00 Uhr morgens sowie Uber Mittag von 12.00 Uhr bis 13.00
Uhr gilt als offizielle Ruhezeit.

Liiftung und Heizung

Bitte lGften Sie Ihre Raumlichkeiten regelmassig. Die Wohnungen werden auch mit einer
zentralen Liftung automatisch belliftet, ein Schragstellen der Fenster, insbesondere wahrend
den kalten Jahreszeiten, ist deshalb unnétig.

Verbote

e Rauchen ist im ganzen Haus untersagt.

e Ubelriechende und gefdhrliche Stoffe diirfen nicht in den Mietrdumlichkeiten aufbewahrt
oder gelagert werden.

e Es diirfen keinerlei Abfélle in die Toiletten, Wasserablaufe oder aus dem Fenster geworfen
werden.

e Es dlrfen keinerlei Gegenstande (Schuhe, Fahrrader, Mdbel, etc.) im Hausflur oder im
Treppenhaus gelagert werden.

e Das Musizieren ist ab 22.00 Uhr bis 07.00 Uhr und von 12.00 Uhr bis 13.30 Uhr untersagt.
e In der Wohnung darf keine Wasche getrocknet werden.

e Tiere auf dem Balkon (z.B. Végel) dirfen nicht geflittert werden.

e Weder in den Zimmern noch auf den Balkonen darf grilliert werden.

e In den Mietrdumlichkeiten dlirfen keine Tiere gehalten werden.

Lift

Die in den Liftkabinen angebrachten Betriebsanweisungen sind genau einzuhalten. Im Brandfall
darf der Lift nicht benltzt werden. Bei unbefugter oder unsachgemasser Benlitzung der
Liftanlagen lehnt die Vermieterin jede Haftung ab.

Parkplatze und Tiefgarage

Auf den Parkplatzen dirfen ausser Fahrzeugen keine anderen Gegenstdnde oder Abfalle
deponiert werden. Die feuerpolizeilichen Vorschriften sind zwingend einzuhalten. Kindern ist das
Spielen in der Tiefgarage und rund um die Abstellplatze untersagt. Die Vermieterin lehnt jede
Haftung ab, dies gilt auch in Bezug auf die Haftung fir allenfalls gestohlene, entwendete oder
beschadigte Fahrzeuge.

Feuermelder Alle Wohnungen im Boardinghouse sind mit Feuermeldern ausgestattet, die bei
Alarm direkt einen Feuerwehreinsatz ausldsen und vollumfanglich zu Lasten der Mieter:In
gehen. Bei einer Manipulation des Feuermelders durch eine Mieter:In verrechnen wir CHF 500.00
Schadenersatz. Treffpunkt im Falle eines Feueralarms ist gegeniiber Eingang A
(Riickseite des Hauses) an der Ulmenstrasse 6 im Eingang.

Haftung
Fir Unfélle und Schaden, welche auf die Missachtung der Hausordnung zurickzufthren sind,
haften die betreffenden Mieter:In.

Bei Missachtung dieser Hausordnung kann das Mietverhailtnis durch die Vermieterin
gekiindigt werden.




Fliir Ihre Sicherheit

Zu Ihrer und unserer Sicherheit werden die
offentlichen Bereiche von unserem Boardinghouse
(Eingangsbereiche, Treppenhduser, Tiefgarage)
videoUberwacht. Dartber hinaus ist das Gebdude
mit einer modernen Schliessanlage ausgestattet,
die zusatzlich digital iUberwacht werden kann.

Far Ihr Fahrrad steht in der Garage ein
abschliessbarer Bereich zur sicheren Aufbewahrung
zur Verflgung.

Sollte es in der Nacht zu Larmbelastigungen rund
um das Boardinghouse kommen, kénnen Sie sich
direkt an die Polizei unter der Nummer 117
wenden.




